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ESPECIFICACIONES TECNICAS (actualizacion 21/09/25)
PAQUETE FULL PLATINIUM

I. BASES DE LA CONSTRUCCION.

FUNDACIONES (el paguete contempla cimientos radier o estructura de madera).

CIMIENTO: 30cm de ancho por 70cm de profundidad promedio en todo el perimetro fundacional. Se
contemplan 50cm de hormigén H20 y 20cm de emplantillado y mejoramiento del subsuelo. Como
barrera hidréfuga se contempla polietileno en toda la excavacion.

SOBRECIMIENTO: Hormigdn armado 15cm de ancho y 40cm de alto con mortero de 255K/M3. Se
contempla cadena en FE 10mm, ancho y alto 12x25cm, reforzado en esquinas con fierro 10mm.

LOSA: 10cm de espesor con hormigdn H20 con malla acma C-92, sobre cama ripiada anticapilaridad de
5cm de espesor. Como barrera hidrofuga se contempla membrana de polietireno. En el perimetro se
considera puente de sujecién o anclaje para muros en fierro de 8mm distanciados a 40cm, para fijar
muros.

PILOTES METALICOS

Los pilotes seran de perfil 100x100x4mm, altura variable hasta 80cm, distanciado a 2mt uno del otro o
segun indique el proyecto. Los pilotes serdn fijados sobre fundaciones de hormigén medidas
50x50x50cm. Los pilares o pilotes, seran afianzados al hormigdn con flanches metalicos 60x60x6mm . Se
contempla vigas maestras en canal 150x50x4mm, distanciados a 2mt uno del otro. Las vigas de piso
serdn de pino impregnado 2x6” bruto separados a 60cm entre ellas, estas irdn unidas a las vigas
maestras con tornillos. Toda la madera sera protegida con carbolineo negro para que no estén en
contacto con la humedad y protegerlo de agentes parasitos.

Para pisos con estructura de madera o metal y segundos pisos, se considera tablero terciado film 18mm
de espesor y sobre ésta, una losa liviana de 5cm de grosor, para disminuir el ruido y rigidizar del piso. La
losa contempla malla acma C92.

NOTA: Para proyectos con terrenos arenosos, arcilla expansiva, desniveles, losas voladizas vy
complejidades especiales, los valores de fundaciones seran recalculadas segiin amerite el proyecto y se
tomara como un costo adicional.

Se puede solicitar como adicional losa colaborante (losa de hormigén 12-15cm de espesor con base y
bordes de metal).

Il. ESTRUCTURA PERIMETRAL, DIVISIONES Y TECHUMBRE.

MUROS PERIMETRALES (EXTERIOR)
Se contemplan 3 alternativas:

1. Se considera toda la estructura, soleras, verticales, horizontales y diagonales en metalcom 90mm
(fierro galvanizado), separadas segun lo indique calculo estructural, ademds se contempla
tablero de OSB 11,1Imm atornillados a la estructura por la cara interior y exterior. (panel
terminado 130mm aprox).

2. Se considera toda la estructura perimetral, verticales, horizontales y diagonales en madera pino
bruto 2x4” con una separacion de 60cm entre ellos, ademas se contempla tablero de OSB
11,1mm atornillados a la estructura por cara interior y exterior. La madera sera pintada con
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carbolineo para su mayor durabilidad y proteccidon contra termitas y otros pardsitos. (panel
terminado 140mm aprox).

3. Se considera toda la estructura en panel SIP 114mm de espesor (11+92+11) mm. Se contemplan
estructuras verticales, soleras superiores e inferiores en madera pino cepillado 2x4”. Toda la
estructura SIP sera encolada para una mayor adherencia. (panel terminado 135mm aprox), (se
pueden instalar muros mas anchos segln zona o se solicite).

MUROS DIVISORIOS (INTERIORES)
Se contemplan 3 alternativas:

1. Se considera toda la estructura perimetral, verticales, horizontales y diagonales en metalcom
90mm (fierro galvanizado), separadas segun lo indique célculo estructural, ademas se
contempla tablero de OSB 11,1mm atornillados a las dos caras de la estructura.

2. Se considera toda la estructura perimetral, verticales, horizontales y diagonales en madera pino
bruto 2x4” con una separacién de 60cm entre ellos. La madera sera protegida con carbolineo
para su mayor durabilidad, ademas se contempla tablero de OSB 11,1mm atornillados a las
dos caras de la estructura.

3. Se considera toda la estructura en panel SIP 114mm de espesor (11+92+11) mm. Se contemplan
estructuras verticales, soleras superiores e inferiores en madera pino cepillado 2x4”. Toda la
estructura SIP sera encolada para una mayor adherencia. (panel terminado 135mm aprox),
(se pueden instalar muros mas anchos seguin zona o se solicite).

TECHUMBRE
Se contemplan 3 alternativas:

1. Se contempla estructura de techo en metalcom. Cada 80cm se instalardn cerchas, sobre éstas, se
instalaran costanera omega cada 40cm y tableros de terciado estructural 15mm. (estructura
segun calculo estructural).

2. Se contempla estructura de maderas brutas y cepilladas, a la vista y ocultas (estructura segun
calculo estructural).

3. Se contemplan estructuras mixtas, de PANEL SIP 114mm de espesor (11+92+11) mm, estructuras
de madera y estructuras de metal. (estructura segun calculo estructural).

NOTA: Los paneles SIP se utilizardn para proyectos donde no existan entretecho o se utilicen cerchas o
vigas a la vista.

1Il. FORROS Y REVESTIMEINTOS.

MUROS EXTERIORES Y DIVISORIOS

MUROS EXTERIORES
Se contemplan 3 alternativas:

1. Siding OSB smart lap (instalacién horizontal segun ficha técnica), color a eleccién. Como aislante
de humedad y térmico se considera fieltro asfaltico aluminizado. Como aislante
termoacustico, fisiterm tipo ST de 110mm de espesor y 7,5kl/m3.

2. Muro ventilado de madera, pino cepillado 1x5”, se instalara listonado de madera para generar un
espacio de aire entre el muro y el forro de madera, esto genera una proteccidn adicional
térmica y acustica adicional. La madera se pintara con protector de madera cerestain color a
eleccién (instalacion vertical). Como aislante de humedad y térmico se considera fieltro
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asfaltico aluminizado. Como aislante termoacustico, fisiterm tipo ST de 110mm de espesor y
7,5kl/m3.

3. Panel acuapanel 8mm, mas refuerzo de fibra de vidrio y cemento portland ultra eldstico, mas
texturizado de grano medio, color a eleccion. Como aislante de humedad y térmico se
considera fieltro asfaltico aluminizado. Como aislante termoacustico, fisiterm tipo ST de
110mm de espesor y 7,5kl/m3.

4. METAL SIDING, placa metadlica prepintada, formato 290x32x1,6cm ($16.000 c/u), cuerpo interior
aislante térmico de espuma poliuretano alta densidad de 16mm, instalacién vertical y
horizontal.

MUROS INTERIORES

En el interior los muros se forrardn con yeso cartén 10mm, pintado color a eleccién. Como aislante
termoacustico para tabiques de madera se utilizara fisiterm tipo ST de 110mm de espesor y 7,5kl/m3.
Los muros interiores se pueden combinar en un 30% con madera natural, placas ranuradas, placas de
madera terciada o texturizados de yeso, paneles vinilicos, Wood panel.

MUROS BANO Y COCINA

En los bafos completos se contempla ceramicos o porcelanatos a muro completo. En bafios de visita, se
contempla muros terminados en yeso cartdn estandar, pintado. En cocina, se contempla cerdmico o
porcelanato entre muebles en la zona de salpicaduras, el resto de muros se considera yeso cartdn
estandar 10mm, pintado color a eleccién. En logia en zona himeda, se contempla muro terminado en
yeso cartdon RH 12,5mm, pintado. Todo cerdmico se instalard sobre tablero fibrocemento de 6mm.
(Valor ceramico o porcelanato xm2 $21.000xm?2).

NOTA: Se contemplan formatos de tamafio maximo 0,18m2 y tamafios minimos de 0,06m?2. En caso que
de que el formato supere o estén bajo del rango de tamario sefialado, se aumentaran $4200 por cada
m2, por concepto de complejidad de la instalacién. El valor del m2 completo (M.O + porcelanato +
pegamento) es $38.000xm?2.

CIELO

Como forro de cielo para toda la vivienda, se considera yeso cartéon 10mm pintado color a eleccién o
madera machihembrada de pino insigne %”x5 o tableros terciados lisos y ranurados. Como aislante
termoacustico se considera fisiterm tipo ST de 110mm de espesory 7,5kl/m3.

TECHO

En techo se contempla teja o membrana asfaltica color a eleccion. El tablero de terciado se cubrird con
fieltro asfaltico aluminizado o pegamento asfaltico seglin corresponda, como una barrera adicional de
humedad y aislacién térmica. En dormitorios y recintos de menos de 15m2, se considera cielo raso a una
altura de piso a cielo de 2,4mt a 2,6mt aproximadamente segun disefio. En zonas comunes superiores a
16m2, se contemplan cielos desde 2,4m2 a 3mt de altura.

IV. PISOS.
PISOS INTERIORES

En los pisos de hormigdn y estructura de madera y metdlicas, se contempla porcelanatos o gres, en
bafios, cocina, comedor, living, logia, dormitorios y zonas comunes ($21.000xm?2).
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NOTA: Se contemplan formatos de tamafio maximo 0,18m2 y tamafos minimos de 0,06m2. En caso que
de que el formato supere o estén bajo del rango de tamanio sefialado, se aumentaran $4200 por cada
m2, por concepto de complejidad de la instalacién. El valor del m2 completo (M.O + porcelanato +
pegamento) es $38.000xm?2.

PISOS EXTERIORES (TERRAZAS)

TERRAZAS SOBRE HORMIGON
Se contempla instalaciéon de porcelanato o gres ($21.000xm2). (Cotizar modelos especiales de
ceramicos, porcelanatos, piedra pizarra, pastelones, etc.)

NOTA: Se contemplan formatos de tamafio madximo 0,18m2 y tamafios minimos de 0,06m?2. En caso que
de que el formato supere o estén bajo del rango de tamafio sefialado, se aumentaran $4200 por cada
m2, por concepto de complejidad de la instalacién. El valor del m2 completo (M.O + porcelanato +
pegamento) es $38.000xm2. En la instalacion de cerdmicos y porcelanatos, podremos encontrar
irregularidades de hasta 2mm, los productos a pesar de que estén rectificados, presentan diferencias de
grosores, anchos y largos.

TERRAZAS DE MADERA

Se instalaran tablas de pino cepillado impregnado de 1 %5”x4” con protector de madera stain, fijadas con
tornillo turbo de 2 %”.

Las terrazas contemplan barandas de madera y escalera si fuese necesaria. Toda la madera de terraza
serd protegida con barniz cerestain.

TECHO DE TERRAZAS

Los techos de las terrazas serdn segun disefio. Las cubiertas seran impermeables para proteccion de la
lluvia (policarbonato, hojalateria, teja asfaltica o membrana asfaltica). Todas las lucarnas de techo son
con costo adicional o segun proyecto.

V. ESPECIALIDADES.

ELECTRICIDAD

Se considera tablero plastico de 48 posiciones. Se contemplan 12 circuitos independientes, 3 de
alumbrado, 3 de enchufes general, 3 para cocina, 1 para logia y 2 para calefaccidon con sus respectivos
automaticos 10A y 16A, mas un diferencial 2,25A para cada circuito. Como toma a tierra, se contempla
barra cooper segun calculo.

Toda la canalizacién serd con tubo eléctrico 20mm embutido y cables 1,5mm para alumbrado, cable 2,5
para enchufes y cable de 4,0mm para termos de acumulacién de agua, hornos y encimera eléctricas.
Todos los electrodomésticos de fuerza, tendran un circuito independiente. Los cables seran tipo EVA
libre de halégeno en sus respectivos colores. En dormitorio principal se considerard 4 enchufes, y dos
centros de luz led. En dormitorios simples se contemplan 2 enchufes y 2 centros de luz led. En living se
contempla 3 enchufes y 6 centros de luz led, en comedor se contemplan 3 enchufes y 4 centros de luz
led, en hall de acceso 1 enchufe y 2 centros de luz led, en pasillos 1 enchufe y 2 luz led. En el exterior se
contemplan 2 enchufes y 10 faroles adosados a los muros. En lavanderia se contemplan 2 enchufes y 2
centros de luz led. Se contempla panel radiante eléctrico en cada dormitorio y living y comedor (segun
volumen).

* Valor enchufe doble marca Bticino Nobile (57000c/u).
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* Valor interruptor doble linea Baticino Nobile (57000c/u).

* Valor l[dmpara led 5-6-7W embutida ($6000 c/u).

* Valor l[ampara exterior ($9000 c/u).

* Valor centro luz adicional interior (conexién mas lampara led $30.000).

* Valor centro luz adicional exterior (conexién mds lampara $34.000).

* Valor centro luz adicional en piso (conexion mas lampara $48.000).

* Valor centro enchufe adicional interior (conexidon mas enchufe $34.000).

* Valor centro enchufe adicional exterior (conexién mas enchufe $36.000).

* Valor centro enchufe adicional piso (conexidon mas enchufe $45.000).

e Valor circuito adicional para futuras conexiones quincho, piscina, portdn, citéfono, termos de
agua, lava vajilla, lavanderias, jardin, jacuzzi, entre otros ($100.000).

¢ Red eléctrica para calefaccion radiante (desde 1.200.000).

* Calefactor electrico panel radiante ANWO HOME 500/1000 $70.000 — 750/1500 $80.000—
1000/2000 $90.000.

CORRIENTES DEBILES

El proyecto NO considera redes de corrientes débiles. Cada proyecto se evalla caso a caso segln
cantidad de televisores, conectores y distanciamiento entre puntos.

Los ductos seran en PVC eléctrico de 25mm, se utilizardn cajas estancas embutidas como registros en
diferentes puntos segun proyecto. Se contemplan conectores tipo toma TV coaxial para cada televisor).

EMPALMES

El proyecto NO contempla empalmes. Cada proyecto se evaluard caso a caso segun distanciamiento de
comitiva a la caja de registro eléctrico principal. Se utilizard cordén eléctrico de 6-8-10mm segun
corresponda para evitar pérdidas de tension, se considera positivo y neutro, entubados en cafieria
eléctrica de 32-40mm segun proyecto.

ALCANTARILLADO
RED ALCANTARILLADO INTERIOR

Se considera una red principal en PVC sanitario 110mm, redes secundarias en 75mm y descargas en PVC
50mm y ventilaciones en PVC 75mm o segun proyecto. Cada artefacto (lavamanos, lavaplatos, lavadora,
descargas ducha) tendra integrado un sifon para la retencion de gases y olores. Las descargas de WC
estardn a 31 cm desde el muro al eje de la descarga, las descargas de lavamanos estaran en el interior
de los muros a una altura de 50cm desde el piso, las descargas de lavadoras estardn dentro del muro a
una altura de 80cm. Todas las descargas podran ser modificadas segln cada proyecto.

AGUA FRIA'Y CALIENTE.

Se considera surtir agua fria y caliente en cafieria plastica 20-25mm mas llave de paso para cada una de
las salas de bafio y cocina. Las cafierias exteriores de agua caliente, seran recubiertas para evitar las
pérdidas de calor. Se contempla 2 llaves de jardin ($120.000c/u) a no mas 25mt de separacion. El ramal
principal de agua fria, sera de cafieria de PVC hidraulico de 32-40mm o segln el diametro de medidor o
bomba que surtira el agua. No se contempla conexiéon desde medidor a casa.
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GAS.
El proyecto NO considera instalacién de red de gas. Cada proyecto se evaluard caso a caso, segun sus
requerimientos.

VI. DETALLES.

ARTEFACTOS Y MUEBLES
Se considera lo siguiente.

BANOS
Incluyendo el bafio principal, se contempla un bafio completo cada 50m?2.

Bafio principal

-. Wc con ahorro de agua doble descarga. (hasta $160.000)

-. Se contempla vanitorio prefabricado (hasta $300.000).

-. Tina 120-140-150x70cm o receptadculo ducha en obra (hasta $140.000), llave sistema monomando
agua lluvia (hasta $80.000).

-. Shower door estandar con cristal templado segtn stock en tiendas del retail (hasta $240.000).

Bafios completos

-. Wc con ahorro de agua doble descarga. (hasta $160.000)

-. Se contempla vanitorio prefabricado (hasta $200.000).

-. Tina 120-140-150x70cm o receptaculo ducha en obra (hasta $140.000), llave sistema monomando
agua lluvia (hasta $80.000).

-. Shower door estandar con cristal templado segtn stock en tiendas del retail (hasta $240.000).

Bafio visitas

Se contempla un bafio de visita sobre 120m2

-. Wc con ahorro de agua doble descarga ($160.000).

-. Se contempla vanitorio prefabricado (hasta $200.000).

LAVANDERIA - LOGIA

-.NO se contempla las instalaciones de artefactos como lavadoras, secadoras ni las perforaciones en los
muros para las ventilaciones de artefactos.

-.NO se contemplan muebles.

COCINA Y CLOSET (solo paquetes llave en mano LM).

Se contempla proyecto disefiado a la medida segin presupuesto definido en cotizacién. Se pueden
incluir puertas fabricadas con detalles y pintura, cubiertas con granito, cuarzo, porcelanatos. Sistemas
de abatimiento especial, especieros, basureros, luces integradas, etc. Instalacion de electrodomésticos.

PUERTAS
1. Puerta exterior principal en madera sélida modelo a definir 80-85-90x210cm ($400.000c/u)
(segun stock en tiendas), con cerradura pomo, terminacion acero o bronce ($45.000c/u),
marco en pino finger join de 2” cepillado y centro de pino 1x6” cepillado, 3 bisagras de 3x3”,
pilastra en pino de 3” o0 4” por ambas caras de la puerta.
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2. Puertas interiores en HDF, modelo sinfonia/prestige/mara lisa/ o similar de 70-75-80x210cm
(575.000c/u) (segun stock en tiendas), marco en pino finger join de 2” cepillado, mas centro
de puerta en pino cepillado 1x6”, 3 bisagras de 3x3”, pilastra en pino de 3” o 4” por ambas
caras de la puerta, con chapa tubular pomo scanavini bronce/plata/negra ($30.000c/u).

NOTA: Se consideraran como un adicional, puertas que sobrepasen las medidas establecidas, las puertas
tipo mampara, de corredera, tipo granero, de vaivén, etc. Se consideraran como un adicional las puertas
en sector pasillos, living, comedor y puertas que superen las medidas indicadas. Se contempla como
adicional, accesorios como tiradores adicionales a la cerradura, quicios, mamparas laterales, cierres de
seguridad, chapas adicionales. Los premarcos y marcos de madera serdn lijados para asegurar una
superficie relativamente lisa, estos elementos son de madera y presentan rugosidades e imperfecciones
propias de la madera, que pueden relucir a pesar del lijado y pintado.

VENTANAS

Se contempla ventanas en aluminio linea 42 y ventanales en aluminio linea 25 reforzada y cristal
termopanel. Las ventanas seran instaladas sobre un endolado de pino de 1x6-8” cepilladas y atornilladas
a los mismos, selladas con silicona. Los premarcos de ventanas, tendrdn una coronacidon de hojalata
predoblada, la cual mitigara las probabilidades de filtraciones. Las medidas y cantidad de ventanas son
variables segun disefio. La cantidad de ventanas serd evaluada en el anteproyecto y toda ventana
adicional, tendra un costo adicional.

Se considera como un adicional las puertas acristaladas, mamparas, lucarnas de techo u otro tipo de
estructuras acristaladas.

NOTA: Cada 90m2 de construccién (vivienda) se contemplan 26m2 de ventanas correderas, abatibles y
proyectantes, con una altura maxima de 230cm o segun indique las medidas maximas segun ficha
técnica. Se consideran 6m2 de ventanas fijas de diversos tamafios. Grosor de cristal de termo panel o
cristal doble (4+10+5mm). Los premarcos y marcos de madera serdn lijados para asegurar una superficie
relativamente lisa, estos elementos son de madera y presentan rugosidades e imperfecciones propias de
la madera, que pueden relucir a pesar del lijado y pintado.

TERMINACIONES

Interior

-. Esquinas verticales interiores lisas.

-. Terminacidén horizontal interior superior con moldura cornisa aislapol (valor $1100/ml).

-. Terminacidn interior de piso pared con guardapolvo MDF o madera (valor $1100/ml).

.- Terminaciones ventanas y puertas con pilastras (valor $1400/ml).

.- Las pinturas de muros interiores seran esmalte al agua, mate, estdndar, marca Kolor o Ceresita.

NOTA: Los materiales de madera en general, los guardapolvos y cornisas de madera y de polietireno son
de largo 200-250cm, los cuales, al momento de la instalacidn, relucirdn una linea de unidn.

Exterior
1. Paraterminaciones en casas con forro siding OSB smart lap:
-. Ventanas y puertas con pilastras de madera pino insigne.
-. Esquineros exteriores con pilastras siding OSB smart lap
-. Aleros de madera pintados blanco con tapacan de madera smart lap.
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.- Las pinturas de muros exteriores seran esmalte al agua, mate, marca KOLOR o Ceresita de linea
premium, con resistencia a los rayos UV, lavable, su duracién segun fabricante es de 5 afios.

2. Paraterminaciones en casas con acabado texturizado:
-. Ventanas y puertas con pilastras de madera pino insigne.
-. Esquineros exteriores lisos.
-. Aleros de madera pintados blanco con tapacan de madera smart lap.
.- Las pinturas de muros exteriores seran esmalte al agua, mate, marca KOLOR o CERESITA de linea
premium, con resistencia a los rayos UV, lavable, su duracion segun fabricante es de 5 afios.

NOTA: Todos los colores y terminaciones deberan ser definidos con el cliente, el cual indicard los
codigos de cada tonalidad. Si el cliente solicita repintar algin muro con otro color, se debera hacer una

cotizacion por el repintado, incluyendo pinturas, insumos y mano de obra.

VII. AUTORIZACIONES Y PERMISOS MUNICIPALES (no contempla el paquete)

Cotice los servicios de ante proyecto, permiso de edificacién, calculo estructural, recepcién final, calculo
estructural, T1 eléctrico provisorio, T1 eléctrico definitivo, permiso sanitario y agua, TE-6 gas, estudio de
calidad de suelo, mecanica de suelo.

INSTALACION DE FAENA

Se contempla instalar en terreno, faenas para el uso exclusivo del personal de construccién. Se instalara
modulo de servicios higiénicos, mddulo comedor y mddulos de habitaciones para que el personal
pernocte en terreno. Si el condémino lo exige, se instalard un enmallado perimetral de 100 metros
lineales (malla raschel verde o negra) para cortar la vista desde el exterior, si fuese necesario aumentar
la extensiéon de la malla para terrenos mas amplios, esta malla tendra un costo de 5.800 pesos el metro
lineal.

Las redes de agua potable y electricidad, deben ser proporcionadas por el mandante. En caso de no
existir instalaciones, el cliente asumira los costos de energizar la obra y suministrar agua potable para el
consumo y utilizaciéon en la obra. El costo aproximado del gasto diario (15hrs), contemplando el
generador, mantencién y gasolina, es de 21.000 diarios.

Todo movimiento de tierra, rellenos y mejoramiento de terreno, serd por coste del mandante.

La faena sera retirada por la constructora al término de la faena. En caso de que el cliente solicite dejar
la faena o parte de ella, esta serd valorizada segun el valor de los materiales o segun lo valorice la
empresa constructora.
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